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I Rechtsgrundlagen

BauGB (2017): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221) geandert worden ist

BauNVO (2017): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176) gedandert worden ist

PlanzV 90 (1990): Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) gedandert worden ist.

LBO (2010): Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.
Juni 2023 (GBI. S. 170).

Der Bebauungsplan setzt die raumlichen Grenzen fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs.6 LBO). Samtli-
che innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen oder ortliche Bauvorschriften sowie frithere baupolizeiliche
Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.
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ILA

ILA.1

1ILA.2

Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

SO = Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO),
Zweckbestimmung: Photovoltaik

Zulassig sind freistehende Modultische in Leichtmetall-Standerbauweise, auf denen
Photovoltaikmodule montiert sind. Die Modultische sind direkt im Boden mit Ramm-
pfosten zu griinden, Stein- oder Betonfundamente sind nicht zulassig.

Um den Betrieb der Anlage gewdhrleisten zu kdnnen sind neben den baulichen Anla-
gen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie auch Nebenanlagen und notwendige Be-
triebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Zufahrten, Stellplatze,
BaustraBen oder Wartungsflachen sowie Anlagen zur Speicherung des durch die An-
lage erzeugten Stroms zulassig.

Des Weiteren ist die Wiesen- und Weidewirtschaft im Geltungsbereich zulassig.
MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1i.V.m. Abs.3 BauGB)

- nach Eintrag im Lageplan -

Die maximale Gesamthohe der Solarmodule (MH) wird auf 3,5 m Gber dem bestehen-
den Geldndeniveau festgesetzt.

Die maximale Gesamthohe der Technikgebaude (GH) (Gebaude fiir Transformator und
Trennungseinrichtung) wird auf 3,5 m Gber dem bestehenden Gelandeniveau festge-
setzt.

Als Bezugspunkt fur die Hohenentwicklung wird die natirliche Gelandeoberflache
(GOK) herangezogen.
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ILA.3

ILA.4

ILA.S5

ILA.6

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Die zugelassenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zugelassen. Einfriedungen und MaBnahmen zum Brandschutz (z.B. Léschwasserein-
richtungen) sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Flachen zugelassen.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden und Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Auf eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung des Geldandes ist zu verzichten. Ausgenom-
men davon ist eine temporare Beleuchtung zu Wartungszwecken.

Auf Dingung und chemische Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Der Einsatz von
Rodentiziden ist unzuldssig.

Verwendung reflexionsarmer Solarmodule:

Es sind reflexionsarme Solarmodule zu verwenden. Die Aufstanderungen sind ebenfalls
reflexionsarm auszufiihren (z.B. durch matte Lackierung oder matte Pulverbeschich-
tung). Die Anlagenelemente missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei
Photovoltaik-Anlagen entsprechen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 — Extensives Griinland

Die Giberbaubare Grundstiicksflache ist als Wiesenflache zu begriinen und durch Be-
weidung oder Mahd extensiv zu pflegen. Es ist eine gebietsheimische, standortge-
rechte und artenreiche Wiesenmischung mit mindestens 30 % Blumenanteil zu ver-
wenden. Die Flachen missen mindestens einmal und diirfen maximal zweimal im Jahr
gemaht oder abgeweidet werden, wobei die erste Mahd friihestens zur Bliite der be-
standsbildenden Graser Ende Mai bis Mitte Juni zulassig ist und der zweite Schnitt bzw.
eine spate Beweidung frihestens ab Anfang September erfolgen darf. Unter den Mo-
dultischen sowie auf der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache ist eine Ruderalvege-
tation ohne Ansaat zu entwickeln.
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ILA.7

Zeitliche Befristung
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist bis zu dem Zeitpunkt zuldssig, an dem
die PV-Anlage, nach Fertigstellung und Inbetriebnahme, fir einen Zeitraum von mehr
als 12 Monaten nicht betrieben wurde. Der Zeitpunkt der AuBerbetriebnahme ist der
Kommune anzuzeigen.

Eine Rickbauverpflichtung entsteht ab dem Zeitpunkt einer Unzuldssigkeit der Nut-
zung. Nach diesem Zeitpunkt sind alle im Geltungsbereich errichteten baulichen und
sonstigen Anlagen einschlieRlich ihrer Griindung innerhalb eines Jahres vollstandig zu-
rickzubauen. Vom Riickbau ausgeschlossen sind festgesetzte Eingriinungsmalinah-
men (Pflanzgebote).

Nach Rickbau der PV-Anlage werden die Flachen wieder ihrer urspriinglichen Nutzung
als Flachen fir die Landwirtschaft zugefiihrt.
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Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 Abs.7 LBO)

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

Tote Einfriedungen (Bspw. als Zaun) sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,5 Metern
zulassig, gemessen ab dem bestehenden Gelande Die Einzaunung der Anlage muss so
gestaltet werden, dass sie fir Kleinsduger und Amphibien keine Barrierewirkung ent-
faltet. Dies kann durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes von mind. 10
cm oder ausreichende MaschengroRen im bodennahen Bereich gewahrleistet werden.

[Die Bestimmungen in § 11 Abs.1 Nachbarrechtsgesetz (NRG) BW sind zu berticksichti-
gen. Demnach ist mit toten Einfriedigungen gegeniiber Grundstiicken, die landwirt-
schaftlich genutzt werden, ein Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten. Ist die tote Ein-
friedigung héher als 1,50 m, so vergréfiert sich der Abstand entsprechend der Mehr-
héhe, aufler bei Drahtzdunen und Schranken.]
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.2

1.3

.4

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

ErschlieBen von Grundwasser und -absenkung

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde beim
Landratsamt rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird bei Bauarbeiten unvorher-
sehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemalRk § 43 Abs.6 Wassergesetz (WG) der
Unteren Wasserbehérde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen einzustellen. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Dran- und Grundwasser darf nicht
in die Ortskanalisation oder ein Oberflachengewdsser eingeleitet werden. Chemisch
wirksame Auftaumittel, wie Salz, diirfen nicht ins Grundwasser gelangen.

Starkregen

Das Grundstlick kann bei Starkregenereignissen betroffen sein, genauere Karten liegen
allerdings nicht vor.

Wild abflieBendes Wasser

Auf § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird hingewiesen: Der natiirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers (das gilt gemalR Abs. 4 auch fir Wasser, das nicht aus Quellen
stammt) auf ein tieferliegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines hoher lie-
genden Grundstiicks behindert werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Was-
sers darf nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf an-
dere Weise verandert werden.

Wasserschutzzone

Das Gebiet liegt in im fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet der Zone Il und
Zone | (Witzmannsweiler, ZV BWVG Michelfeld) fir die Wasserfassungen auf dem Ge-
biet der Gemeinde Michelfeld und des dazugehérigen Zweckverbands Biberwasserver-
sorgungsgruppe. Eine Rechtsverordnung (Rechtsverordnung des Landratsamt Schwa-
bisch Hall zum Schutz der Quellen des Zweckverbands Biberwasserversorgung auf dem
Gebiet der Gemeinde Michelfeld) dartber liegt vor. Es wird empfohlen, die in der
Rechtsverordnung vom 12.10.2011 fir die bestehenden Quellen enthaltenen Be-
schrankungen, insbesondere hinsichtlich der Lagerung wassergefahrdender Flissigkei-
ten, und Verbote zu beachten.
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.5

1.6

Wasserschutzgebietszone

[ Zone lund Il bzw. 1l A

[ | zenenB

[ ] zonelitund it A

[ ] zonemie

Bodendenkmale

Es wird auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen: Sollten bei der Durch-
fihrung von Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Archadologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-reste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehoérde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), hat jeder, der
auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen
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1.7

1.8

1.9

1.9

nicht hervorgerufen werden. Der Grundstiickseigentlimer und jeder, der Verrichtun-
gen auf dem Grundstlick durchfiihren lasst, die zu Veranderungen der Bodenbeschaf-
fenheit fiihren konnen, ist verpflichtet, Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderun-
gen zu treffen. Auf die §§ 4 und 7 BBodSchG wird hingewiesen. Die Inhalte des Merk-
blattes ,,Bodenschutz bei BaumaRnahmen” des Landratsamtes sind zu beachten.

AuRerdem wird auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) hingewiesen.

Baugrund

Informationen zum Baugrund liegen keine vor.

Erdmassenausgleich

GemalR § 3 Abs.4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LkreiWiG) gilt: Im Falle eines ver-
fahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500
Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmanahme oder ei-
nen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen BaumaRnahme istim Rahmen des
Verfahrens der Baurechtsbehorde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und
durch die zustdndige Abfallrechtsbehdrde zu prifen.

Gemal § 6 Abs. 2 LBOAVO (Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung) sind in
den Bauzeichnungen zum Baugesuch die Ansichten der geplanten baulichen Anlage
unter Angabe des vorhandenen und kiinftigen Gelandes darzustellen.

Altlasten

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei BaumaRBnahmen Altablagerungen angetroffen
werden, so ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt sofort zu verstandigen. Auf
Kampfmittelfreiheit ist noch nicht untersucht worden.

Beleuchtung

Es wird auf den neuen § 21 Naturschutzgesetz zur insektenfreundlichen Beleuchtung
hingewiesen, aus dem sich u.a. eine Verpflichtung fir neu zu errichtenden Beleuch-
tungsanlagen ableiten l3sst (s. Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des
Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 23.07.2020, GBI. vom 30. Juli 2020, S.
651 ff.): Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertrag-
lich zu installieren. Es gilt der jeweilige Stand der Technik. Emissionen im Blau-, Violett-
und UV-Spektrum sind nicht zuldssig. Die Lichtwirkung darf nur nach unten auf die zu
beleuchtende Flache gerichtet sein. Nach Moglichkeit ist die Betriebsdauer der Be-
leuchtung durch Zeitschaltung und Bewegungsmelder dem Beleuchtungsbedarf anzu-
passen.
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.11

1.12

Artenschutzrechtliche Vorschriften

Die Rechtsgrundlage fiir den Schutz von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild le-
benden Tiere der besonders geschiitzten Arten ist § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG). Hierbei kommt es nicht auf den Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art an und ob sich dieser durch einen Verstol? gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3
verschlechtert. Solange die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten regelmaRig - wenn auch
nicht standig - genutzt werden, sind diese geschitzt und ein Zugriff verboten. Nach
Ende der Nutzzeit ist ein Zugriff auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht mehr ver-
boten, wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.

Das Landratsamt empfiehlt, bei BaumalRnahmen rechtzeitig durch qualifizierte Perso-
nen mogliche Vorkommen zu untersuchen und die erforderlichen ArtenschutzmaR-
nahmen (Kontrolle von Baum- und/oder Gebdudehohlen und -spalten auf Fleder-
mause, Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung von Nist- und Brutmoglichkeiten fir
gefahrdete Gebaudebriter) durchzufiihren.

Geholze dirfen gemal § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG lediglich in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt wer-
den, auf die Ausnahmen in Satz 2 wird hingewiesen. Fir alle zu erhaltenden Gehdlz-
und Vegetationsflachen ist die die Einhaltung der DIN 18920 (insbesondere ein stabiler
Bauzaun, Wurzelschutzvorhiange) zu beachten.

Bauliche Anlagen, insbesondere Entwasserungseinrichtungen wie Kanaleinlaufe, sind
so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

Nachbarrechtsgesetz

GemalR § 11 des Nachbarrechtsgesetzes BW gilt: Mit toten Einfriedigungen ist gegen-
Uber Grundsticken, die landwirtschaftlich genutzt werden (das gilt auch fiir Feldwege),
ein Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten. Ist die tote Einfriedigung héher als 1,50 m,
so vergroBert sich der Abstand entsprechend der Mehrhohe, auRer bei Drahtzdunen
und Schranken.

Auf die Abstandsvorschriften der §§ 12 (Hecken), 15 (Waldungen) und 16 (sonstige
Geholze) wird hingewiesen.

Beriicksichtigung von Lichtemissionen

Es wird empfohlen, mogliche MaRnahmen gemaR der Veroéffentlichung der Bund/Lan-
der-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) ,Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen” vom 08.10.2012 Anhang 2 zur Verminde-
rung und Vermeidung von Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen bereits durch
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.13

.14

1.15

sorgsame Planung der Anlage zu beriicksichtigen, da nachtrigliche Anderungen wie
z.B. die Installation einer Abschirmung kostenaufwandig sind. Blendwirkungen sind ge-
genliber den angrenzenden Verkehrswegen und der weiter sidlich befindlichen
Wohnbebauung zu beachten.

Der richtige Standort fiir heimische Badume und Straucher:

Botanischer Name Deutscher Name Verwendung Standort/Boden
a) Einzelstellung 1) kalkhaltig
b) Feldhecke 2) sauer

c) Ufergeholz 3) feucht-nass
d) Vogelschutzgeholz 4) trocken
5) sonnig
6) halbschattig

e) Pioniergeholz
f) Bienenweide

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel b,c,d,f 1,3,4,5,6
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn a,b,d,f 1,4,5,6
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen a,b,c,d,f 1,3,4,5,6,
Ligustrum vulgare Liguster a,b,d,ef 1,3,4,5,6
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche b,d,f 1,3,4,5
Prunus spinosa Schlehe b,d,e,f 1,4,5
Rhamnus cathartica Kreuzdorn b,d,f 1,4,5,6
Rosa canina Hunds-Rose b,d,e,f 5,6

Rosa rubiginosa Wein-Rose b,d,f 1,4,5
Sambucus nigra Schwarzer Holunder a,b,d,e,f 3,5,6
Sambucus racemosa Trauben-Holunder a,b,c,d,e,f 2,3,6
Viburnum lantana Wolliger Schneeball a,b,d,f 1,4,5
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball a,b,c,d,f 3,5,6

Gestaltung der Solarmodule
Ergdanzend zu den bereits bestehenden Festsetzungen zur Gestaltung der Solarmodule,
wird auf das Hinweispapier zum Ausbau von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Um-

weltministeriums BW (2018) sowie auf den Handlungsleitfaden fir Freiflachensolaran-
lagen des Umweltministeriums BW (2019) verwiesen

Anbaubeschriankung

Auf den Anbauabstand mit baulichen Anlagen zur K 2579 gemaR § 22 StralRengesetz
Baden-Wiirttemberg (StrG), insbesondere § 22 Abs.6 wird hingewiesen.

AuBerdem wird auf die SchutzmaBnahmen in § 28 StrG hingewiesen.
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111.16 Drainagen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich auf dem FlIst. 584 bestehenden Hauptsammler der Drai-
nageleitungen befinden, die zur Wasserableitung und Fiihrung des anfallenden Oberflachen-

wassers der angrenzenden Grundstiicke dienen. Die Lage der Hauptsammler kann den Plan-

ausschnitten enthommen werden.
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IV  Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Ortsilibliche Bekanntmachung von Nr. 1+2
im Amtsblatt (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(8§ 3 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Unterrichtung der Behoérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 6
im Amtsblatt (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Einholung von Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

am

am

vom

bis

vom
bis

am

am

vom
bis
vom
bis

am

am

ab
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